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中华人民共和国住房和城乡建设部

公 告

2025 年第 39 号

住房城乡建设部关千发布国家标准

《住宅项目规范》的公告

现批准《住宅项目规范》为国家标准，编号为 GB 55038 -

2025, 自 2025 年 5 月 1 日起实施。本规范为强制性工程建设规

范，全部条文必须严格执行。现行工程建设标准中有关规定与本

规范不一致的，以本规范的规定为准。现行国家标准《住宅建筑

规范》 GB 50368 - 2005 和下列现行工程建设标准相关强制性条

文同时废止。

一、《建筑采光设计标准》 GB 50033 - 2013 第 4.0. 1 条。

二、《住宅设计规范》 GB 50096 - 2011 第 5. 1. 1 、 5. 3. 3 、

5. 4. 4 、 5. 5. 2 、 5. 5. 3 、 5. 6. 2 、 5. 6. 3 、 5. 8. 1 、 6. 1. 1 、 6. 1. 2 、

6. 1. 3 、 6. 2. 1 、 6. 2. 2 、 6. 2. 3 、 6.2.4 、 6. 2. 5 、 6. 3. 1 、 6. 3. 2 、

6. 3. 5 、 6. 4. 1 、 6. 4. 7 、 6. 5. 2 、 6. 6. 1 、 6. 6. 3 、 6. 7. 1 、 6. 9. 1 、

6. 9. 6 、 6. 10. 1 、 6. 10.4 、 7. 1. 1 、 7. 1. 3 、 7. 2. 1 、 7. 3. 2 、

8. 1. 1 、 8. 1. 2 、 8. 1. 3 、 8. 1. 4 (1 、 3 、 4) 、 8. 1. 7 、 8. 2. 1 、

8. 2. 2 、 8. 2. 6 、 8. 2. 10 、 8. 2. 11 、 8. 2. 12 、 8. 3. 3 、 8. 3. 6 、

8. 4. 1 、 8.4.3 、 8.4.4 、 8. 5. 3 、 8.7.3 、 8. 7.4 、 8. 7. 5 、 8. 7. 9 

条（款）。
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三、《民用建筑隔声设计规范》 GB 50118 - 2010 第 4. 2. 1 、

4.2.2 、 4. 2. 5 条。

四、《住宅装饰装修工程施工规范》 GB 50327 - 2001 第

3. 1. 3 、 3. 1. 7 、 3.2.2 、 4. 1. 1 、 4.3.4 、 4.3.6 、 4. 3. 7 、 10. 1. 6 条。

五、《住宅信报箱工程技术规范》 GB 50631 - 2010 第 1. 0. 3 、

3. 0. 1 条。

六、《住宅建筑电气设计规范》 JGJ 242 - 2011 第 4. 3. 2 、

8.4.3 、 10. 1. 1 、 10. 1.2 条。

七、《住宅室内装饰装修设计规范》 JGJ 367 - 2015 第

3.0.4 、 3.0.7 条。

八、《城市居住区热环境设计标准》 JGJ 286 - 2013 第

4. 1. 1 、 4. 2. 1 条。

本规范在住房城乡建设部门户网站 (www. mohurd. gov. en) 

公开，并由住房城乡建设部标准定额研究所组织中国建筑出版传

媒有限公司出版发行。

中华人民共和国住房和城乡建设部

2025 年 3 月 13 日
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前 言

为适应国际技术法规与技术标准通行规则， 2016 年以来，

住房城乡建设部陆续印发《关千深化工程建设标准化工作改革的

意见》等文件，提出政府制定强制性标准、社会团体制定自愿采

用性标准的长远目标，明确了逐步用全文强制性工程建设规范取

代现行标准中分散的强制性条文的改革任务，逐步形成由法律、

行政法规、部门规章中的技术性规定与全文强制性工程建设规范

构成的”技术法规“体系。

关千规范种类。强制性工程建设规范体系覆盖工程建设领域

各类建设工程项目，分为工程项目类规范（简称项目规范）和通

用技术类规范（简称通用规范）两种类型。项目规范以工程建设

项目整体为对象，以项目的规模、布局、功能、性能和关键技术

措施等五大要素为主要内容。通用规范以实现工程建设项目功能

性能要求的各专业通用技术为对象，以勘察、设计、施工、维

修、养护等通用技术要求为主要内容。在全文强制性工程建设规

范体系中，项目规范为主干，通用规范是对各类项目共性的、通

用的专业性关键技术措施的规定。

关千五大要素指标。强制性工程建设规范中各项要素是保障

城乡基础设施建设体系化和效率提升的基本规定，是支撑城乡建

设高质最发展的基本要求。项目的规模要求主要规定建设工程项

目应具备完整的生产或服务能力，应与经济社会发展水平相适

应。项目的布局要求主要规定产业布局、建设工程项目选址、总

体设计、总平面布置以及与规模相协调的统筹性技术要求，应考

虑供给能力合理分布，提高相关设施建设的整体水平。项目的功

能要求主要规定项目构成和用途，明确项目的基本组成单元，是
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项目发挥预期作用的保障。项目的性能要求主要规定建设工程项

目建设水平或技术水平的高低程度，体现建设工程项目的适用

性，明确项目质量、安全、节能、环保、宜居环境和可持续发展

等方面应达到的基本水平。关键技术措施是实现建设项目功能、

性能要求的基本技术规定，是落实城乡建设安全、绿色、韧性、

智慧、宜居、公平、有效率等发展目标的基本保障。

关千规范实施。强制性工程建设规范具有强制约束力，是保

障人民生命财产安全、人身健康、工程安全、生态环境安全、公

众权益和公众利益，以及促进能源资源节约利用、满足经济社会

管理等方面的控制性底线要求，工程建设项目的勘察、设计、施

工、验收、维修、养护、拆除等建设活动全过程中必须严格执

行，其中，对千既有建筑改造项目（指不改变现有使用功能），

当条件不具备、执行现行规范确有困难时，应不低千原建造时的

标准。与强制性工程建设规范配套的推荐性工程建设标准是经过

实践检验的、保障达到强制性规范要求的成熟技术措施，一般情

况下也应当执行。在满足强制性工程建设规范规定的项目功能、
性能和关键技术措施要求的前提下，可合理选用相关团体标准、

企业标准，使项目功能、性能更加优化或达到更高水平。推荐性

工程建设标准、团体标准、企业标准要与强制性工程建设规范协

调配套，各项技术要求不得低于强制性工程建设规范的相关技术

水平。

强制性工程建设规范实施后，现行相关工程建设国家标准、

行业标准中的强制性条文同时废止。现行工程建设地方标准中的

强制性条文应及时修订，且不得低于强制性工程建设规范的规

定。现行工程建设标准（包括强制性标准和推荐性标准）中有关

规定与强制性工程建设规范的规定不一致的，以强制性工程建设

规范的规定为准。

6 



目次

1 总则..................................................................... 1 

2 基本规定............................................................... 2 

2. 1 规模与布局......................................................... 2 

2.2 建设要求............................................................ 2 

2.3 使用要求............................................................ 3 

3 居住环境............................................................... 5 

3. 1 空间环境............................................................ 5 

3. 2 场地.................................................................. 7 

3. 3 配套设施............................................................ 8 

4 建筑空间............................................................... 9 

4. 1 套内空间

4.2 公共空间

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 9 

· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·11 
5 结构.................................... • •• • • • • · • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • · ·15 

6 室内环境· • • • • • • · • • • • • • • • • • • • • • · • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·16 

6. 1 声环境 • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·16 

6. 2 光环境 • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·17 

6.3 热环境 • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·17 

7 建筑设备·• • • • • • · • • • • • • • • • • • • • • · • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • · ·19 
7. 1 给水排水 •••••••••••••••••••••••••••••• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·19 

7.2 供暖、通风与空调· • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·19 

7. 3 燃气· • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·20 

7.4 电气· • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·21 

7. 5 智能化 • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·22 

附：起草说明· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·25 

7 



1 总 贝u 

1. o. 1 为促进住宅建设高质量发展，保障居民的基本住房条件

和居住环境，制定本规范。

1. o. 2 城镇住宅项目建设、使用和维护必须执行本规范。

1. 0. 3 住宅项目建设应以安全、舒适、绿色、智慧为目标，并

应遵循下列原则：

1 经济合理，安全耐久；

2 以人为本，健康舒适；

3 因地制宜，绿色低碳；

4 科技赋能，智慧便利。

1. 0. 4 工程建设所采用的技术方法和措施是否符合本规范要求，

由相关责任主体判定。其中，创新性的技术方法和措施，应进行

论证并符合本规范中有关性能的要求。

1. o. 5 违反本规范规定，依照有关法律法规的规定予以处罚。
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2 基本规定

2. 1 规模与布局

2. 1. 1 住宅项目建设规模应根据所在地经济社会发展水平、市

场需求和配套条件等，经调查研究、科学预测后合理确定。

2. 1. 2 住宅项目应包括一栋或多栋住宅建筑。住宅项目较大时，

应以城镇道路划分形成若干居住街坊。

2.1. 3 住宅项目应以满足居住需求为目的，合理布局住宅建筑、

工程设施及管线、场地和配套设施，并应符合下列规定：

1 住宅建筑应由一个或多个供家庭居住使用的独立空间

组成。

2 工程设施及管线应包括给水排水系统及设备、供电系统

及设备、通信和有线广播电视等智能化系统及设备、消防设施设

备等；采暖地区尚应有供暖系统及设备；有燃气供应的地区尚应

有燃气系统及设备。

3 场地应包括道路、绿地、非机动车停车场所等。

4 配套设施应包括公共管理与公共服务设施、商业服务设

施、市政公用设施、交通场站设施及社区服务设施、便民服务设

施等。

2. 1. 4 住宅建筑应根据所在地区气候、地质及地形地貌等自然

条件，因地制宜、合理布局。

2.2 建设要求

2. 2. 1 住宅项目不应在有滑坡、泥石流、山洪、地震断裂带等

自然灾害威胁的地段选址建设，且与危险化学品、易燃易爆品等

危险源的距离应符合有关安全规定。

2. 2. 2 住宅项目建设应合理、有效利用土地和空间。
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