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一、编制依据

序号 名 称 备 注

1
1#、2#、3#、5#住宅楼、6#、7#、8#商务办公楼、4#、13#地下车库及 9#

锅炉房建筑、结构施工图纸

2 本工程《施工组织设计》

3 建筑工程施工质量验收统一标准 GB50300-2001

4 建筑装饰装修工程质量验收规范 GB50210-2001

5 砌体工程施工质量验收规范 GB50203-2002

6 混凝土小型空心砌块建筑技术规程 JGJ/T14-2004

7 住宅建筑规范 GB50368-2005

8 北京市建筑安装分项工程施工工艺规程（第五分册） DBJ/T01-26-2003

9 北京市建筑资料管理规程 DB11/T695-2009

10 建筑长城杯工程质量评审标准 DBJ/T01-70-2003

11 工程建设标准强制性条文 2009 年版

12 建筑机械使用安全技术规程 JGJ33-86

13 建筑施工高处作业安全技术规程 JGJ80-91

14 《SN 保温砌块 BM 轻集料隔墙连锁砌块》 11BJZ58

15 《砌体填充墙结构构造》 06SG614-1

二、工程概况

本工程位于北京市东南的通州区金桥科技产业基地，东临环科中路，南临景

盛中街，西临环科西一路，北临景盛北一街。该工程为住宅与配套公建，总建筑

面积 184387.88m
2
，1#、2#地下 2层，地上 11 层；3#、5#地下 2层，地上 18 层；

6#地下 2层，地上 12 层；7#、8#地下 2层，地上 17 层，4#、9#、13#地下 1层，
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地上 1层；其中 1#、2#、3#、5#为住宅，6#、7#、8#为商务办公楼，4#、13#为

车库，9#为锅炉房。

2.1 建筑设计概况

项目 内 容

建筑 住宅、商业、办公

建筑 单体建筑平面为矩形

建筑 总面积 184387.88m
2

地下 39502.88m
2

地上 1448

建筑

层高

（m）

地下部

分

地下二层 3.4m(1#、2#、3#、5#、6#、7#、8#楼)

地下一层
3.4m（1#、2#、3#、5#楼、4#车库）4.5m

（6#、7#、8#楼）3.7m（13#车库）、6m(9#

地上部

分

首层
2.8m（1#、2#楼）、3.0m(3#、5#楼)、4.2m

（6#、7#、8#）、3.5m（9#锅炉房）

标准层
2.8m（1#、2#楼）、3.0m（3#、5#楼）、4.2m

（6#、7#、8#楼）

建筑

高度

（m）

0.000

绝对标
26.2m（26.8m） 室内外高差（m） 0.60/1.2 m

槽底标

高（m）

-7.51/-7.71/-8.36/-8.6

1/-9.09/-9.29
最大基坑深度（m） 11.79m

檐口高

度（m）
32/56.1/52.2/73.2m 建筑总高（M）

39.2/62.4/

/52.2/73.2

2.2 二次结构设计概况

砌

体

原

材

要

求

砌块种类及强度
BM轻集料连锁

砌块MU3.5

砌

体

厚

度

地

下

部

分

290mm

240mm

190mm

砂浆种类及强度
专业砌筑粘结

剂砌筑M5.0

地

上

290mm

240mm
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部

分

190mm

140mm

90mm

墙厚＜200mm 芯柱 1B12

墙厚≥200mm 芯柱 2B 12

水平系梁 3φ10；φ6@250

过梁 4B 12； φ8@200

三、施工部署

3.1 施工工序部署

由于本工程工期紧，所以在主体结构施工没有完成的情况下就要插入二次结

构砌筑，各专业间相互配合，保证按照工期计划完成。

由于目前准备结构的分阶段验收，计划在第一阶段结构验收后进行二次结构

施工，二次结构施工采用样板引路的方法，工序样板设在首层，样板间设在三层。

计划 2012 年 11 月开始进行样板工序及样板间的施工，样板间施工结束后，即组

织人员进行第一阶段地下室层填充墙砌筑，第二阶段从上向下进行地上各层的填

充墙砌筑。

3.2 施工管理组织机构
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项目经理    王炳山  王军

生产经理   梁振生 技术总工    朱明

工

程

组

组

长

技

术

组

组

长

质

检

组

组

长

安

全

组

组

长

料

具

组

组

长

水

暖

组

组

长

李

金

明

杨

森

胡

小

江

范

治

站

赵

岩

郜

广

见

安

全

组

组

长

范

治

站

外施队队长

电

气

组

组

长

王

国

权

试

验

组

组

长

周

建

华

资

料

组

组

长

梁

丽

华

3.3 流水段的划分

6#商务办公楼每个楼层划分为三个流水段，其他每个楼层划分为一个流水

段；地下室为第一个流水段，向上逐层推进施工，合理安排工序，减少交叉干扰，

同时做好土建与专分包的协调工作和成品保护工作。

3.4 施工现场安排

填充结构施工用干拌砂浆、预拌混凝土采用小车进行水平运输的方法，垂直

运输机械采用施工升降机，塔吊吊运配合施工。施工升降机位置、现场材料堆放

参见装修阶段平面布置图。砂浆、砌块等材料按施工进度分批进场，以满足工程

施工的需要。

施工升降机安装、使用及塔吊的运行必须严格按照已审批的施工方案施工，

保证符合安全技术要求。室内砌体施工时搭设双排脚手架（不得将脚手架支承在

填充墙上），结构楼层周边搭设高度不小于 1.5 米的安全防护栏杆, 外侧满挂密
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目安全网防护。

四、施工准备

4.1 技术准备

1）主体结构已分阶段施工完毕，质量合格并已通过验收。认真熟悉建筑施工

图纸，根据设计图纸要求和国家现行规范及工艺规程编制施工方案并向班组进行

技术交底，进行样板间的施工。

2）每层楼面要弹出轴线、墙身线、芯柱（构造柱）位置线、水平系梁位置

线、门窗洞口位置线、管道预留洞位置及标高线，经复核符合设计图纸要求，并

办理预检手续。样板间放线后经监理、业主验收，如与结构不符时，可通过监理、

业主共同洽商后进行适当的调整，变动较大处经设计认可。

3）由业主、监理、施工方共同做好砌体材料、砌筑砂浆等材料的选样、订

货工作，并及时报监理、业主审核批准。

4）积极作好各项技术保障，在保证各项工程质量的前提下，各专业交叉施工

立体作业，做好实时控制。

5）提前制定好各项材料的实验计划，对于所选用的砂浆、BM 连锁砌块、化

学植筋等二次结构材料作好复试和试验工作，同时做好各项见证试验工作。

6）要准备好相关最新的规范、规程、标准和图集。同时，要组织好员工学习

新规范、新规程。

7）样板施工计划准备：主要工序必须以样板（墙、间、层）引路，以利提高

整体工程施工质量的水平。样板施工计划编制中除了高标准外，应突出现行规范、

规程的特点，使样板施工更具指导性。

4.2 机械、用具准备

1）主要用具：

隔墙砌筑用具：皮数杆、吊斗、手推车、胶皮管、铁锹、喷水壶、托线板、

灰槽、线坠、小白线、砖夹子、大铲、瓦刀、工具袋、浆车、2ｍ靠尺、磅秤、

灰斗、卷尺、靠尺等
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主要施工机械设备需用量一览表

序号 名称 规格 单位 数量

1 施工外用电梯 SC200/200 台 9

2 冲击钻 TE10-14 台 20

3 手枪钻 10mm/14mm/16mm 把 各 20

4 切割机 355 台 15

5 云石机 110 台 20

8 铝合金刮杠 3m 根 30

9 水平尺 1200mm 把 20

10 水平尺 600MM 把 20

11 电箱 380V 台 9

12 电箱 220V 台 40

13 门型脚手架 600*1200*1800 套 50

注：消防管线：采用结构施工用消防管线，消防泵为 80m扬程。

4.3 材料准备

认真核实施工图纸及设计变更洽商文件，根据施工图纸进行工程量计算，确

定材料种类及各阶段材料用量，及时准确地编制材料需用量计划，进行定货采购，

与厂家签定供货合同，保证施工材料及时进场，确保工程施工顺利进行。

1）砌筑干混砂浆

采用专业砌筑粘结剂砌筑,强度为 M5。

2）砌块

采用 BM 轻集料连锁砌块，规格按宽度为 90mm、140 mm、190 mm、240 mm、290 mm，

高度均为 195 mm，长度均为 395 mm，辅块有 1/2 块、1/4 块，强度为 MU3.5。

3）混凝土

系梁和芯柱采用 C20 商品混凝土。

4）钢筋

本工程二次结构所用钢筋主要规格：φ6、φ10、B12

4.4 劳动力准备

根据施工进度计划及施工流水段划分计划各专业施工力量安排如下：
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劳动力准备一览表 单位：名

序

号

楼号

工种

1#、2# 3#、5# 4# 6# 7# 8#
13#及 9#

锅炉房

1 瓦工 30 30 15 60 40 40 15

3 普 工 15 15 10 20 10 10 10

7 架子工 10 10 6 15 10 10 6

9 电梯工 2 2 / 3 1 1 /

4.5 现场准备

1）在结构施工的同时，对二次结构各种机具按施工平面图进行重新布置，拟对

1#、2#、3#、5#、7#、8#楼每个楼都安装一部电梯，6#楼安装三部电梯作为垂直

运输工具。

2）分配好各施工队、各分包单位施工现场材料码放区域，并划分责任区。具体

见装修工程施工现场平面图。

3）各分包单位及各施工工序之间做好交接。

4）作业条件：主体结构已施工完毕，已经有关部门验收合格；放好砌体墙身位

置线、门洞口等位置线，经验线符合设计图纸要求；按砌筑操作要求，找好标高，

立好标尺杆；搭设好操作和卸料架子。

五、施工方法

5.1 施工顺序

楼面测量放线确定芯柱、门窗洞口、水平系梁位置→ 芯柱、抱框、水平系

梁植筋 （植筋深度 10d,并且进行现场拉拔检测）→ 基座混凝土（有水房间下

部浇筑 200mm 高与墙同宽的现浇混凝土带） →墙体砌筑（浇筑混凝土）→水电

管预埋穿插施工→ 修补清理→ 质量验收

5.2 测量放线
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楼面隔墙测量放线时应按结构施工时主轴控制线进行，应保证各轴线间的

水平距离相等且方正。

平面控制时应在楼面上弹出墙身线、芯柱位置线、抱框（门窗洞口）位置

线、墙面上水电预留洞口的位置线，相对应的芯柱与顶面梁板的位置采用挂垂直

线的方法进行控制。

高度控制时应根据建筑标高 1.0 米线进行控制，垂直墙或柱上应标出混凝

土基座、水平系梁、门窗过梁的位置线，保证本单元标高相等。

5.3 植筋法构造施工

芯柱、抱框、水平系梁等与主体结构的拉结采用植筋时做法如下:

由植筋单位提供相关技术文件及施工现场的技术指导工作，材料选用采用 J

植筋胶，并配备钻孔机械、清孔工具等。

植筋的施工温度范围：-15
0
C～50

0
C，本工程结构混凝土强度等级为板 C25、

C20，墙 C35、C30，主要植筋规格为φ6、φ10、Φ12。

植筋技术参数一览表

序号 钢筋直径（mm） 钻孔深度（mm） 钻孔直径（mm） 破坏力（KN ）

1 φ6 90 10 ≥7

2 φ10、 150 14 ≥18

3 Φ12（二级钢

筋）

180 16 ≥37

芯柱、抱框柱钢筋的搭接长度不得小于 500mm,钢筋下料做法如下：

顶板、梁底：锚固长度+500mm；

板上：层高≥2.8m 时：第一节 锚固长度+1/3 层高； 第二节 2个搭接长度

+间距；层高≤2.8m 时： 锚固长度+层高

主要施工方法:

钻孔：锚固钢筋时，在基材上用电锤或其它钻孔设备钻出符合要求的孔径。

清孔：孔内粉尘用毛刷或风机反复清刷至少三遍以上。

注胶：将植筋胶中的 A 料、B 料进行充分混合（100：1～100：2），放入孔
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内，胶量应满足钢筋插入后孔内胶体填充饱满。

植筋：将钢筋插入孔内（可用旋转或冲的方法），在胶固化前禁止扰动钢筋，

以免影响锚固效果。

可操作时间：10～120min。

BM砌块填充墙构造

5.3.1 芯柱的设置

填充墙（包括内墙和外墙）在墙的拐角和交叉处设置芯柱，填充墙长度≥4

米时，墙中段设置芯柱，芯柱与芯柱之间距离不大于 4米，芯柱的位置按上述要

求进行布置。详见 5.3.4。

芯柱布置：墙厚＜200mm 时，配置 1φ12 钢筋； 墙厚≥200mm 时，配置

2φ12 钢筋。转角芯柱钢筋接头端部错开 1m，绑扎搭接长度不小于结构设计要求。
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5.3.2 抱框柱的设置

门或窗两侧设置混凝土抱框，抱框的配筋及断面尺寸同芯柱；钢筋砼墙、柱

边的砌块墙门垛≤200 或不能与相交的砌块墙咬砌时，用 C20 砼现浇，内配 3B12

钢筋，箍筋 A6@250（见图一）。对于 6、7、8#楼进户门洞口一侧为后砌墙，为了

使进户门固定牢固，对于门边侧的芯柱将砌块的端部切开，浇筑芯柱时在切开处

支设挡模浇筑砼（见图二）。抱框柱钢筋弯锚入洞口梁内不小于 300mm。
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5.3.3 水平系梁的设置

1）当填充墙高度＜4.2m 时，墙体宜设置一道水平系梁（或现浇板带）；当

墙体高度≥4.2m 时，应增设水平系梁。

2）当墙上遇有门洞时，门洞上部应设置与框架柱或墙体连接且沿墙贯通的水

平系梁（或现浇板带）。


